[image: image1.jpg]



Совет депутатов муниципального образования «Город Пикалево»

Бокситогорского района Ленинградской области

РЕШЕНИЕ

от 29 марта 2018 года № 23
Об утверждении Положения о порядке и условиях распоряжения

жилищным фондом коммерческого использования

муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области

В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области и в  целях совершенствования управления муниципальным жилищным фондом на территории муниципального образования  «Город Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области, Совет депутатов МО «Город Пикалево» решил:
1. Утвердить Положение о порядке и условиях распоряжения жилищным фондом коммерческого использования муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области (приложение).
2. Решение разместить на официальном сайте МО «Город Пикалево».
3. Контроль за исполнением решения возложить на главу администрации МО «Город Пикалево».
Глава МО «Город Пикалево»
  



          
         Н.Н. Семенов

УТВЕРЖДЕНО

 решением Совета депутатов 
МО «Город Пикалево»
от 29 марта 2018 года № 23
(приложение)
Положение 
о порядке и условиях распоряжения жилищным фондом коммерческого использования муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области
Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 № 25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями», Уставом муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области, Положением о порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области, утвержденным решением Совета депутатов МО «Город Пикалево» от 27.02.2018 №18. Положение определяет порядок и условия предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда МО «Город Пикалево» по договорам аренды и коммерческого найма. 

Настоящее Положение разработано в целях:

- дополнительной защиты жилищных прав малоимущих граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий; иных граждан, нуждающихся в предоставлении жилых помещений на территории города Пикалево;

- установления единого механизма предоставления гражданам жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования на условиях найма;

- привлечения и закрепления работников на муниципальных предприятиях и в муниципальных учреждениях города Пикалево.

1. Основные понятия и термины

1.1. Муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию.
1.2. Жилищный фонд коммерческого использования - совокупность жилых помещений, которые используются собственником таких помещений для проживания граждан на условиях возмездного пользования, предоставлены гражданам по иным договорам, предоставлены лицам во владение и (или) в пользование, за исключением жилых помещений жилищного фонда социального использования, специализированного жилищного фонда. 
В муниципальный жилищный фонд коммерческого использования включаются жилые помещения, если они не заняты по договорам социального найма, договорам найма служебного жилого помещения специализированного жилищного фонда, иным договорам, пустующие муниципальные жилые помещения.  
В жилищный фонд коммерческого использования МО «Город Пикалево» включаются жилые помещения, пригодные для проживания и отвечающие иным установленным законодательством требованиям к жилым помещениям. Жилое помещение, требующее проведения ремонтных работ капитального, текущего или косметического характера, может быть предоставлено только по инициативе заинтересованных лиц, с их согласия, выраженного в письменной форме. 
В соответствии с настоящим Положением свободные (освободившиеся) жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования при наличии заявления предоставляются:

- в коммерческий наем физическим лицам (гражданам Российской Федерации, иностранным гражданам и лицам без гражданства);

- в аренду юридическим лицам, имеющим право на предоставление недвижимого имущества без проведения конкурсов или аукционов в соответствии с частью 1 статьи 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции». Жилые помещения по договорам аренды предоставляются юридическим лицам исключительно для проживания граждан.
Преимущественное право на предоставление жилого помещения на условиях аренды, коммерческого найма имеют:

- лица, состоящие на учете в качестве нуждающихся улучшении жилищных условий, до подхода очереди; 
- многодетные семьи, молодые семьи, в которых возраст супругов не превышает 35 лет, либо неполные семьи, состоящие из одного молодого родителя, возраст которого не превышает 35 лет, и имеющего одного и более детей; 
- лица, переселяемые из ветхого или аварийного жилья, непригодного для постоянного проживания; 
- по ходатайству организаций в целях привлечения кадров или для приближения их к месту работы (на период трудовых отношений):

- сотрудники муниципальных учреждений и предприятий;

- специалисты системы здравоохранения, образования (учителя, врачи);

- сотрудники правоохранительных органов, органов исполнительной и 
законодательной власти, осуществляющих деятельность на территории МО «Город Пикалево».
1.3. Договор аренды, коммерческого найма жилого помещения- соглашение, согласно которому собственник жилого помещения или действующий от его имени орган местного самоуправления (арендодатель, наймодатель) обязуется передать другой стороне (арендатору, нанимателю) жилое помещение во владение и в пользование на определенный срок за плату.
2. Аренда жилых помещений муниципального жилищного фонда

2.1. Аренда жилых помещений представляет собой основанное на договоре временное, возмездное пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

2.2. Договоры аренды заключаются на основании постановления администрации МО «Город Пикалево». Арендодателем по договору аренды жилого помещения выступает администрация МО «Город Пикалево», арендатором - юридическое лицо.

2.3. По договору аренды арендодатель передает арендатору  жилое помещение за плату для проживания граждан и членов их семей, а арендатор обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязательства по договору. Объектом договора аренды жилых помещений является изолированное жилое помещение, пригодное для проживания граждан, в виде отдельной квартиры или комнаты в квартире.

2.4. Договор аренды, заключается в письменной форме (Приложение № 1 к настоящему Положению) на срок, не превышающий пяти лет. Арендатор предоставляет своим работникам жилое помещение по договору найма для проживания на срок, не превышающий срока аренды. Фактическая передача жилого помещения по договору аренды осуществляется по акту приема - передачи жилого помещения (Приложение к договору аренды).

2.5. Жилое помещение, передаваемое по договору аренды, должно быть свободно от прав третьих лиц, равно как и от других обязательств.

2.6. Сдача жилого помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него.

2.7. Договор аренды жилого помещения подлежит государственной регистрации, если иное не установлено действующим законодательством Российской Федерации.

3. Коммерческий наем жилых помещений муниципального

жилищного фонда

3.1. Коммерческий наем жилых помещений представляет собой основанное на договоре срочное возмездное владение и пользование жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

3.2. Договоры коммерческого найма заключаются на основании  постановления администрации МО «Город Пикалево». Наймодателем является администрация МО «Город Пикалево», нанимателем является гражданин. ОУМИ администрации МО «Город Пикалево» осуществляет заключение договоров коммерческого найма жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности в соответствии с требованиями гражданского законодательства Российской Федерации на основании постановления администрации МО «Город Пикалево».

3.3. По договору коммерческого найма наймодатель обязуется предоставить нанимателю жилое помещение за плату во временное владение и пользование для проживания в нем, а наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно исполнять обязательства по договору. В договоре коммерческого найма должны быть указаны граждане, которые будут постоянно проживать с нанимателем. Объектом договора коммерческого найма жилых помещений является изолированное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания, в виде отдельной квартиры или комнаты в квартире.

3.4. Договор коммерческого найма муниципального жилого помещения

(Приложение № 2 к настоящему Положению) заключается в письменной форме на срок, не превышающий пяти лет. Фактическая передача жилого помещения осуществляется по акту приема - передачи жилого помещения (Приложение к договору коммерческого найма жилого помещения).

3.5. Предоставление жилых помещений на условиях коммерческого найма гражданам осуществляется в порядке очередности их обращений. 
3.6. Сдача жилого помещения в коммерческий наем не влечет передачу

права собственности на него.

3.7. Договор коммерческого найма жилого помещения подлежит  государственной регистрации, если иное не установлено действующим

законодательством Российской Федерации.

4. Порядок предоставления жилых помещений по договорам аренды, коммерческого найма жилого помещения

4.1. Предоставление жилых помещений по договору аренды, коммерческого найма жилого помещения осуществляется на основании постановления администрации МО «Город Пикалево».

4.2. Основанием для вселения в жилое помещение является договор аренды, коммерческого найма жилого помещения, заключаемый в установленном законом порядке между Арендодателем и Арендатором, Наймодателем и Нанимателем.

4.3. Для предоставления жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения гражданин (далее - Заявитель) представляет в ОУМИ администрации  МО «Город Пикалево» следующие документы:

          - заявление;

- паспорт или иной документ, удостоверяющий личность Заявителя и членов его семьи, которые будут проживать вместе с ним. Документы, удостоверяющие личность гражданина и членов его семьи (законных представителей), предъявляются лично. Гражданин, подающий заявление от имени гражданина, признанного недееспособным, законным представителем которого он является, прилагает также копию паспорта или иного документа, удостоверяющего личность гражданина, признанного недееспособным;
-  документы, подтверждающие семейные отношения Заявителя (свидетельство о заключении брака, свидетельство о расторжении брака, свидетельство о рождении и др.);

-  справку формы 9 (если указанные сведения находятся в распоряжении организаций не подведомственных ОМСУ);

- выписку из Единого государственного реестра недвижимости  о наличии (отсутствии) в собственности у гражданина и членов его семьи жилых помещений на территории МО «Город Пикалево»;

-  справку с места работы либо копию трудового договора (контракта), заверенную работодателем;

- ходатайство работодателя о предоставлении жилой площади по коммерческому найму.
4.4. Для предоставления жилого помещения по договору аренды жилого помещения юридическое лицо (далее - Заявитель) представляет в ОУМИ администрации МО «Город Пикалево» ходатайство о предоставлении жилой площади для вселения своего работника и членов его семьи на период трудовых отношений  с Заявителем, с указанием причины нуждаемости в обеспечении его жилым помещением в МО «Город Пикалево», а также документы на гражданина, указанные в подпунктах 2-6 пункта 4.3 настоящего Положения.
4.5. Заявление о предоставлении жилого помещения Заявителю по договору аренды, коммерческого найма жилого помещения рассматривается ОУМИ администрации МО «Город Пикалево» в течение 30 дней со дня подачи заявления.

4.6. При отсутствии оснований предоставления жилого помещения по договору аренды, коммерческого найма (отсутствие свободного жилого помещения, представление неполного пакета документов или недостоверных сведений при подаче заявления) в соответствии с настоящим Положением Заявителю направляется уведомление с мотивированными разъяснениями о причинах отказа.

4.7. На основании представленных документов ОУМИ администрации МО «Город Пикалево»  готовит проект постановления администрации МО «Город Пикалево» о предоставлении жилого помещения по договору аренды, коммерческого найма.

4.8. После издания постановления администрации МО «Город Пикалево» ОУМИ администрации МО «Город Пикалево»  составляет договор аренды, коммерческого найма жилого помещения и приглашает Заявителя для заключения (подписания) договора.
5. Заключительные положения
5.1. Договор аренды, коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут по требованию Арендодателя, Наймодателя в одностороннем порядке с письменным уведомлением Арендатора, Нанимателя не позднее чем за 2 месяца до даты расторжения.

5.2. Договор аренды, коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.

5.3. Договор аренды, коммерческого найма жилого помещения подлежит досрочному расторжению в судебном порядке по требованию Арендодателя, Наймодателя в случаях:

- систематического разрушения или порчи жилого помещения Арендатором, Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

- невнесения Арендатором, Нанимателем платежей, указанных в договоре, в течение шести месяцев, а при краткосрочном найме - в случае невнесения платы более двух сроков подряд по истечении установленного договором срока платежа;

- если жилое помещение окажется в силу обстоятельств, не зависящих от воли сторон, в состоянии, непригодном для постоянного проживания;

- в иных случаях в соответствии с действующим законодательством и договором аренды, коммерческого найма жилого помещения.

5.4. Арендодатель, Наймодатель может обратиться в суд с требованием о расторжении договора аренды, коммерческого найма жилого помещения только после направления Арендатору, Нанимателю письменного предупреждения о необходимости устранения нарушений в течение установленного в предупреждении срока.

5.5. Договор аренды, коммерческого найма жилого помещения подлежит расторжению в судебном порядке по требованию Арендатора, Нанимателя:

- если Арендодатель, Наймодатель не предоставляет жилое помещение в пользование Арендатору, Нанимателю либо создает препятствия пользованию жилым помещением в соответствии с условиями договора;

- в случае систематического неисполнения Арендодателем, Наймодателем своих обязанностей по договору;

- если жилое помещение окажется в силу обстоятельств, не зависящих от воли сторон, в состоянии, непригодном для постоянного проживания;

- в иных случаях в соответствии с действующим законодательством и договором аренды, коммерческого найма жилого помещения.

5.6. В случае расторжения договора аренды, коммерческого найма жилого помещения Арендатор, Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению в установленном действующим законодательством порядке.
5.7. Сроки внесения арендной платы, платы за коммерческий наем жилого помещения, порядок перечисления платы, а также порядок и сроки уведомления об изменении платы определяются договором аренды, коммерческого найма жилого помещения.
5.8. К правоотношениям, не урегулированным настоящим Положением, применяются нормы действующего законодательства.
Приложение № 1 
к Положению

ТИПОВАЯ ФОРМА

ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
г. Пикалево                                                                                                                                       «___» ________ 20__ г.

    Администрация МО «Город Пикалево»,  действующая от имени муниципального   образования  «Город Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области, в лице   главы администрации _______________________________, действующего на основании Устава, Положения об администрации,  именуемая  в  дальнейшем  «Арендодатель»,  с  одной  стороны,  и

__________________________________________________________________

(Организация, юридический адрес, ИНН, ОГРН)

в лице________________________________________________________, действующего на основании___________________________________________________
(уполномоченное лицо)

именуемый  в  дальнейшем  «Арендатор»,  с  другой  стороны,  на  основании постановления администрации МО «Город Пикалево» от _________________ № _____ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Аpендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование объект жилищного фонда, находящийся  в собственности муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского района – жилое помещение, именуемое в дальнейшем «Объект», расположенное по адресу: г.Пикалево, ___________________д., кв.__- (характеристика  предоставляемого жилого помещения), общей площадью ____ кв.м., жилой площадью ____ кв.м. исключительно для проживания работника Арендатора и членов его семьи (Ф.И.О. работника).
1.2. Сведения об Объектах, изложенные в Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целевым назначением, указанным в п. 1.1. Договора. 

                     2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Уведомлять Арендатора об изменениях арендной платы, в связи с изменением экономически обоснованного тарифа на содержание и эксплуатацию жилищного фонда.

2.1.2. Не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Объектов в связи с решениями, принятыми в установленном порядке о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта.

2.1.3. Осуществлять контроль за использованием Объектов в соответствии с условиями Договора и поддержанием их в надлежащем состоянии. 

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать помещения в соответствии с п.1.1 Договора.

2.2.2. Своевременно и полностью выплачивать установленную Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему арендную плату за пользование Объектами.

2.2.3. Производить за свой счет текущий ремонт, а также капитальный ремонт, с предварительным письменным уведомлением Арендодателя. Иной порядок и условия проведения капитального ремонта могут быть установлены в дополнительном соглашении к Договору.

Если капитальный ремонт Объекта происходит в связи с общим капитальным ремонтом здания (сооружения), финансируемым в установленном порядке из средств соответствующего бюджета, взаимоотношения Сторон по зачету расходов Арендатора при участии последнего в осуществлении капитального ремонта и другие вопросы, связанные с проведением капитального ремонта, определяются дополнительным соглашении к Договору.

2.2.4. Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объекте, надлежащее содержание мест общего пользования: лестничных клеток, подъездов, придомовой территории.

2.2.5. Не производить на Объекте без письменного разрешения Арендодателя технических работ, связанных с проведением скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования. В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещения приведены в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.2.6. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт, в сроки, определенные предписанием Арендодателя.

2.2.7. Немедленно извещать Арендодателя о повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.

2.2.8. Заключить в течение двадцати дней со дня подписания Договора:

- договор на техническое обслуживание с Управляющей компанией либо, при наличии фактической возможности, с иными организациями на обслуживание арендуемых помещений и снабжение их энергетическими и другими ресурсами. Своевременно производить оплату услуг по указанным в настоящем пункте договорам.

2.2.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленного  Арендатору Объекта по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду Объекта или его части в уставный капитал предприятия и др.) без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.10. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

2.2.11. Вернуть Арендодателю Объект по акту приема - передачи, не позднее десяти дней после истечения срока действия договора или установленной даты расторжения Договора в том состоянии, в котором Арендатор его получил с учетом нормального износа, со всеми неотделимыми улучшениями.

    3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Расчет арендной платы за Объект осуществляется в  соответствии с Методикой определения величины арендной платы за пользование имуществом, находящимся в собственности муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области  и  указан в приложении к настоящему договору № 1.

3.2. В случае изменения соответствующих методик определения арендной платы Арендодатель вправе изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем порядке не чаще одного раза в год. Новая величина арендной платы устанавливается с момента получения Арендатором уведомления о внесении соответствующих изменений в договор аренды. 

3.3. Арендатор перечисляет арендную плату платежными поручениями на соответствующий счет ежемесячно не позднее 10 числа месяца, подлежащего оплате.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

4.2. В случае нарушения Арендатором п.3.3 Договора начисляются пени в размере 0,15 % с просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.3. В случае несвоевременной передачи Арендатором Объекта в соответствии с Договором Арендатор оплачивает Арендодателю пени в размере 0,15% от суммы арендной платы в год за каждый день просрочки.

4.4. В случае несвоевременного выполнения предписаний Арендодателя, Арендатор оплачивает пени Арендодателю в размере 0,1 % от суммы годовой арендной платы за каждый день просрочки.

4.5. В случае нарушения Арендатором п.п.2.2.4.,2.2.6.,2.2.9, 2.2.10. Договора он выплачивает Арендодателю штраф в размере месячной арендной платы.

4.6. Уплата штрафа (пени) не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств по Договору

5. ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

5.2. Если Арендатор продолжает пользоваться Объектом после истечения срока Договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, Договор считается возобновленным на тех же условиях до года. При этом каждая из сторон вправе в любое время отказаться от Договора, уведомив об этом другую сторону не позднее, чем за один месяц до окончания срока действия Договора, указанного в уведомлении.

5.3. Договор аренды может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя в следующих случаях:

5.3.1. При использовании Арендатором Объекта не по указанному в п.1.1 Договора назначению, в случае реорганизации или ликвидации Арендатора.

5.3.2. При возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора с учетом последующих изменений и дополнений к нему арендной платы за Объект более двух раз подряд по истечении установленного в п.3.3. Договора срока независимо от ее последующего внесения.

Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.

5.3.3. При сдаче Объекта в субаренду или иное пользование, при передаче права аренды в залог, в уставный капитал иного предприятия или обременении его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.

5.3.4. В случае, если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Объекта или инженерного оборудования.

5.3.5 Если Арендатор не устранит существенные недостатки в срок, указанный в соответствующем письменном предупреждении.

5.4. Договор подлежит досрочному расторжению в случае принятия в установленном порядке решения о сносе здания в связи с аварийным состоянием его конструкций. 

6. ОСОБЫЕ И ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

         6.1. Правами третьих лиц сдаваемые в аренду Объект не обременены.

6.2. Неотделимые улучшения, в том числе капитальный ремонт Объекта, производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя.

 По окончании Договора стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

6.3. Если Объект становятся по вине Арендатора непригодным для проживания, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности Объекта и до истечения указанного в разделе 7 срока действия Договора.

6.4. Если состояние возвращаемого Объекта по окончании Договора хуже предусмотренного Договором, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.5. Вопросы, неурегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.

6.6. Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются судом, арбитражным судом в соответствии с их компетенцией.

6.7. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

6.8. В случае ликвидации Арендатора Договор расторгается.

6.9. Договор составлен в двух экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

Один экземпляр – Арендодателю, второй – Арендатору.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

Договор вступает в силу с ___ 201__года и  заключен на  срок ___.
8.РЕКВИЗИТЫ  И ПОДПИСИ СТОРОН

Арендодатель: Администрация муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области

Адрес: Ленинградская область, Бокситогорский район,г. Пикалево, ул. Речная, д.4

КБК 001 111 05075 13 0000 120

ИНН 4722002364

КПП 471501001

ОКТМО 41603102001

Получатель: УФК по Ленинградской области (Администрация МО «Город Пикалево»)

Счет 40101810200000010022

Банк Отделение Ленинградское г. Санкт – Петербург

БИК 044106001

Арендатор: __________________________
Адрес:_________________________________________________________________________
Арендодатель:




        Арендатор:

Глава  администрации

МО «Город Пикалево»                                                     

____________________                                               _______________________ 

Арендная плата за помещение перечисляется

Счет 40101810200000010022

Банк Отделение Ленинградское г. Санкт – Петербург

Получатель: УФК по Ленинградской области (Администрация муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского района)

БИК 044106001

КБК 001 111 05075 13 0000 120

ИНН 4722002364

КПП 471501001

ОКТМО 41603102001

Приложение №1


                    К договору аренды  объекта

                                                                                                                                    жилищного фонда

                                                                                                                                   от ____________ №_____

Расчет

арендной платы за жилое помещение, расположенное по адресу:

г.Пикалево, ___________________, д.__, кв.___
Размер арендной платы  за жилое помещение рассчитывается  по формуле:

АП= Пл х Т х Кх12, где 

АП- арендная плата за жилое помещение

Пл- общая площадь (в квадратных метрах)

Т- экономически обоснованный тариф  на содержание и эксплуатацию жилого фонда на 1 квадратный метр общей площади

К- коэффициент качества жилого фонда

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Пикалево                                                                                                             «___»________ 201__ год

            Мы, нижеподписавшиеся, Администрация муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области,  в лице главы администрации______________________, действующего на основании Устава муниципального образования  «Город Пикалево» Бокситогорского района,  Положения об администрации муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского района  и  __________ в лице _______________ с другой стороны, составили  настоящий акт о нижеследующем:

    Администрация муниципального образования  "Город Пикалево" Бокситогорского района  передает, а __________ принимает  в аренду  жилое  помещение, расположенное по адресу:  г.Пикалево, ул.________, д.___, кв.___- ___________(характеристика жилого помещения), общей площадью ____кв.м., жилой площадью ____ кв.м. для  использования по  целевому назначению.

Состояние помещений – ________________. 

Передающая сторона:

Глава администрации МО "Город Пикалево"

_______________________ 

Принимающая сторона:

________________________ 
Приложение № 2 
к Положению

ТИПОВАЯ ФОРМА

ДОГОВОРА НАЙМА (КОММЕРЧЕСКОГО) ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
г. Пикалево                                                                                                                                       «___» ________ 20__ г.

Администрация муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области, действующая от имени муниципального   образования  «Город Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области, в лице главы администрации ____________________________, действующего на основании Устава, Положения об администрации, именуемая в дальнейшем  «Наймодатель», с одной стороны   и 

Гражданин __________________________________________________________________

(Ф.И.О., адрес места жительства)

_______________________________________________________________,

(паспортные данные)

именуемый в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, заключили настоящий договор о следующем:

1. Предмет договора
1.1. На основании постановления администрации муниципального образования «Город Пикалево»   Бокситогорского района   Ленинградской области   _______________ «О  заключении  договора коммерческого  найма на жилое помещение по адресу: ___________________________» Наймодатель сдает, а Наниматель принимает в возмездное владение и пользование жилое помещение, являющееся собственностью муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского района (далее – Жилое помещение), расположенное по адресу: _______________________ -однокомнатную квартиру, общей площадью _______ кв.м,  для использования в целях проживания Нанимателя-_____________________.

1.2. Договор найма  вступает в силу с __________________ и заключен на срок-__________.

2. Обязанности сторон

2.1. Наймодатель обязан:

2.1.1. В месячный срок после подписания договора предоставить указанное в п.1.1. жилое помещение Нанимателю.
2.1.2. В случае аварий, происшедших не по вине Нанимателя, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

2.1.3. Наймодатель обязан письменно, не позднее чем за 1 месяц, уведомить Нанимателя о предстоящем освобождении жилого помещения, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении договора.

2.2. Наниматель обязан:

2.2.1. Использовать жилое помещение по назначению, указанному в п.1 настоящего договора, для проживания.

2.2.2. Содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.

2.2.3. Не производить перепланировок и переоборудования без письменного согласия Наймодателя и разрешения межведомственной комиссии МО «Город Пикалево» Бокситогорского района.

2.2.4. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения. Обеспечивать Наймодателю и организации, осуществляющей ремонт и эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния.

2.2.5. В случае освобождения Нанимателем помещения до истечения срока найма или в связи с окончанием срока договора он обязан оплатить Наймодателю стоимость непроизведенного им и входящего в его обязанности ремонта помещения или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по всем дополнительным обязательствам, о которых он был извещен заранее. Наниматели обязаны сдать жилое помещение органам ЖЭУ управляющей компании.

2.2.6. В установленные настоящим договором сроки вносить плату за жилое помещение.

2.2.7. Своевременно вносить платежи за содержание жилого помещения, коммунальные и прочие услуги, в соответствии с действующим законодательством.

3. Размер платы за жилое помещение и расчеты по договору

3.1. За указанное в п.1 жилое помещение Наниматель выплачивает Наймодателю плату согласно расчету, указанному в приложении. Плата вносится не позднее 10 числа текущего месяца, и перечисляется на расчетный счет Наймодателя: 

Получатель: УФК по Ленинградской области (Администрация МО «Город Пикалево»)

Банк Отделение Ленинградское г. Санкт – Петербург

БИК 044106001; расчетный счет 40101810200000010022;ИНН 4722002364;

КПП 471501001;ОКТМО 41603102;КБК 001 111 05075 13 0000 120 

3.2. Наниматель оплачивает ______(название управляющей компании) за жилое помещение, коммунальные и прочие услуги в соответствии с предъявленными к оплате счетами не позднее 16 числа следующего за прожитым месяцем.

3.3. Размер платы может быть пересмотрен один раз в год в связи с изменениями экономически обоснованного тарифа на содержание жилья.

3.4. Расчет арендной платы прилагается к настоящему Договору и является неотъемлемой его частью.

4. Ответственность сторон
4.1. За непредставление в месячный срок по вине Наймодателя жилого помещения он уплачивает Нанимателю 0,5% суммы годовой платы за жилое помещение за каждый день просрочки, начисляемого с первого дня следующего после истечения месяца.

4.2. При неуплате Нанимателем платы за жилое помещение в установленные договором сроки начисляется пеня в размере 0,1% с просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.3. При нарушении Правил пользования жилым помещением и придомовой территорией в соответствии с действующим законодательством Наниматель обязан возместить Наймодателю возникшие при этом убытки в установленном законом порядке.

4.4. Споры, возникающие при исполнении договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

5. Порядок расторжения договора
5.1. Расторжение договора допускается по соглашению сторон.

5.2. Договор найма подлежит расторжению по требованию Наймодателя, а Наниматель и граждане, за действия которых отвечает Наниматель, - выселению в следующих случаях:

5.2.1. При использовании жилого помещения в нарушение п.1.1. настоящего договора найма.

5.2.2. Если Наниматель и граждане, за действия которых он отвечает, умышленно портят или по неосторожности разрушают жилое помещение, а также систематически нарушают права и интересы соседей.

5.2.3. Если Наниматель систематически нарушает обязательства по договору.

5.2.4. Если Наниматель не внес платежи, указанные в п.п.3.1 в течение шести месяцев, а при краткосрочном найме – в случае невнесения платы более двух сроков подряд.
5.2.5. если жилое помещение окажется в силу обстоятельств, не зависящих от воли сторон, в состоянии, непригодном для постоянного проживания;

5.2.6. В иных случаях в соответствии с действующим законодательством 

5.2.7. Договор найма может быть расторгнут досрочно по соглашению сторон.

6. Прочие условия

6.1. Все изменения, дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.

6.2. Разногласия, возникающие в процессе заключения и исполнения договора, рассматриваются в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

6.3. По вопросам, непредусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются законодательством Российской Федерации и Ленинградской области.

6.4. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, один - Нанимателям, один -  Наймодателю, один – Управляющей компании, обслуживающей жилищный фонд, в котором находится Жилое помещение. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

                    7. Подписи сторон:

Наймодатель:





Наниматель:

Администрация МО «Город Пикалево»                            Ф.И.О.









Паспортные данные


            

Глава администрации

           

МО «Город Пикалево»                                                      __________________
         ________________


                         __________________ 
М.П. ( подпись / Ф.И.О.)                                                              ( подпись)
                                                                                                                                    Приложение  
                                                                                                                       к договору найма (коммерческого)

                                                                                                                       жилого помещения №___

                                                                                                                       от «___»___________201__года

Расчет

платы за жилое помещение, расположенное по адресу:

г.Пикалево,  ул._____________, д.___ кв.__
Размер платы  за жилое помещение рассчитывается  по формуле:

П= Пл х Т х К х12, где 

П- плата за жилое помещение;
Пл- общая площадь (в квадратных метрах);
Т- экономически обоснованный тариф  на содержание и эксплуатацию жилищного фонда на  1 квадратный метр общей площади;
К- коэффициент качества жилого фонда;
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Пикалево                                                                                               «___»________ 201__ год

         Мы, нижеподписавшиеся, Администрация муниципального образования «Город Пикалево» Бокситогорского района Ленинградской области, в лице главы администрации __________________, действующего  на основании Устава с одной стороны  и гражданин(ка)________________с другой стороны, составили  настоящий акт о нижеследующем:

    Администрация муниципального образования  "Город Пикалево" Бокситогорского района  Ленинградской области передает, а гражданин(ка)_____________ принимает   по договору коммерческого найма жилое помещение, расположенное по адресу: г. Пикалево, ул.________, д.___, кв.___, общей площадью ___ кв.м., жилой площадью ___кв.м. для  использования по целевому назначению.

Состояние помещений – ______________. 

Передающая сторона:

Глава администрации МО "Город Пикалево"

_______________________ 

Принимающая сторона:

________________________ 
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